2025.gada 11.janijs.

Atzinums par nekustama Tpasuma (nosaukums: Artjomovo),
kas atrodas Preilu novada, Riebinu pagasta, “Hromino sadza”,
piespiedu pardoSanas vértibu
Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna
zverinatai tiesu izpildttajai
Gaidai Rutkovskai
Cientjama kundze!

Péc Jusu pasitijuma esam veikusi nekustama ipaSuma (nosaukums: Artjomovo), ar kadastra numuru 7662
005 0075, kas atrodas Preilu novada, Riebinu pagasta, “Hromino sadza”, ir registréts Riebinu pagasta
zemesgramatas nodaltjuma Nr.896 un sastav no apblvétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7662 005 0075 un
kopéjo platibu 2.4 ha, uz kuras atrodas Valsts Zemes dienesta neregistrétas baves, kuru TpaSuma tiestbas nav zinamas
(turpmak teksta vérteSanas ,Objekts”) novéerteSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Gaidai
Rutkovskai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bait izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpasumu vértesana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéa pienemt, vadoties no misu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atkiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrtt pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértgjama ipaSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas veértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma (nosaukums: Artjomovo), kas
atrodas Preilu novada, Riebinu pagasta, “Hromino sadza”, 2025.gada 08.maija* visvairak iesp&jama piespiedu
pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

4 600 (Cetri tikstosi sesi simti) eiro.

* = nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekl€juma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama TpaSuma
sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Veértétaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Preilu novada, Riebinu pagasta, “Hromino sadza”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais ipasums

Nekustamais 1paSums (nosaukums: Artjomovo), kas atrodas Preilu novada,
Riebinu pagasta, “Hromino sadza”.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinata tiesu izpilditdja Gaida
Rutkovska.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vertéSanas Objekta piespiedu pardosanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VeértéSanas datums

2025.gada 08.maijs.

1.5 VerteSanas mérkis

VeértéSanas meérkis ir sniegt Pasifitajam atzinumu par vértéjamd nekustama
TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipasumtiesibas

Fiziska persona — Tpasnieks.
Pamats: 2006.gada 23.maija pirkuma Iigums.

1.7 Vertéjama pasuma

sastavs

Apbiveta zemes vientba ar kadastra apziméjumu 7662 005 0075 un kopgjo
platibu 2.4 ha, uz kuras atrodas Valsts Zemes dienesta neregistrétas biives, kuru
TpaSuma tiesibas nav zinamas.

1.8 PaSreizgja izmantoSana

Apbivéta zemes vieniba, kas piemérota eku uzturéSanai un lauksaimniecibai.

1.9 Planota/atjauta
izmantoana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Apbiveta zemes vieniba, kas piemérota eku uzturéSanai un lauksaimniecibai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 22.aprila Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Gaidas Rutkovskas Pieprasijums Nr.06342/031/2025-NOS.

Riebinu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.896 datorizdruka.

2025.gada 14.maija LR Preilu novada pasvaldibas izzina Nr.4.21/2025/22 par eku
piederibu.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.
Informacijas  avoti:  www.ss.com;
www.geolatvija.lv; www.bis.gov.lv utt.

www.kadastrs.lv;  www.cenubanka.lv;

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- lauku zemei izvértgjamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vértibas aprékinam - 0.0398 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus
pilsétdm un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem - 0.0398 ha.

1.13 Negativi ietekmgjosie
apgratinajumi

Uz vertéjamas zemes vienibas atrodas bives, kas nav registrétas VZD un kuru
ipaSuma tiesibas nav zinamas.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Riebinu pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.896 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- uz zemes gabala esosa apbilve netiek ieklauta vertéjama nekustama
ipaSuma sastiva ka éku(bdvju) ipasums, jo vértétdjiem nav zinami to
tehniskie parametri; péc vertétajiem sniegtas informacijas, biivju piederiba
nav zinama; 2025.gada 14.maija LR Preilu novada pasvaldibas izzina
Nr.4.21/2025/22 par €ku piederibu “Pasvaldiba apliecina, ka bives (€kas) uz
zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 76620050075 hdz 1993.gada
5.aprilim nav registrétas uz citas personas varda. Par ékam nepastav strids.
Savukart Civilikuma 968.pants nosaka, ka “€kas (bives), kuras
Zemesgramatu nodala, Valsts zemes dienesta vai pasvaldiba nav registrétas
ka patstavigi ipasuma objekti, uzskatamas par zemes ipasnieka pasumu””,
taCu izsoles dalibniekiem pasSiem jaizvérté ar apbiives legalizéSanu vai
nojauksanu saistitie riski un izdevumi;

- vertgjamais TpaSums nav ieKilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobezojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama Tpasuma (nosaukums: Artjomovo) Preilu novada, Riebinu pagasta, “Hromino sadza” piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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Izkopéjums no attistibas plana planFo_télatjauté izmantosSana
DAY = A Em— T

MEEILJ TERITORIA (M)

D MEZU TERITORIJA PILSETA UN CIEMOS (M1)
LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJA (L)

D LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJA PILSETA UN CIEMOS (L1)

UDENU TERITORIJA (1)

1 TERITORIJA, KURA AIZLIEGTA VEJA ELEKTROSTACIJU, KURU
JAUDA LIELAKA PAR 20 KW, BUVNIECIBA (TIN12)

Informéacijas avots: www.geolatvija.lv

Nekustama Tpasuma (nosaukums: Artjomovo) Preilu novada, Riebinu pagasta, “Hromino sadza” piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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Piebraucamais ce|$

3.FOTOATTELI

il

Teritorija

Teritorija

1

Teritorija un neregistréta apbiive

Teritorija un neregistréta apbiive

Teritorija un neregistréta apbiive

Teritorija un neregistréta apbiive

Teritorija un neregistréta apbive

Teritorija un neregistréta apbive

Teritorija un neregistréta apbive

Teritorija un neregistréta apbive

Nekustama Tpasuma (nosaukums: Artjomovo) Preilu novada, Riebinu pagasta, “Hromino sadza” piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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Teritorija un neregistréta apbive

Teritorija un neregistréta apbive

Teritorija un neregistréta apbiive

Teritorija

Teritorija un neregistréta apbiive

Teritorija

Teritorija

Aka
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4, VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vertéjamais nekustamais Tpasums atrodas Preilu novada, Riebinu pagasta, apdzivota vieta Hromina

Attalums kilometros no vértéjama nekustama ipaSuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltetam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- - 1 348 10.5 215.1

Lidz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz Valsts regionala autocela P58 (Vilani - Preilu —
Spogi) aptuveni ir 2.25 km.
Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpatas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-

Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

DroS$iba-

Ipasumu izskats-

Tirgus pievilciba- j
Kopuma vérteSanas Objekta novietojums Preilu novada uzskatams par apmierinoSu.

P << T LT
LB LT e

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7662 005 0075 apraksts

VertéSanas Objekts ir zemes vientba ar kopgjo platibu 2.4 ha, uz kuras atrodas VZD neregistrétas baves, kuru
TpaSuma tiesibas nav zinamas.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 2.3 | 95.83
Zeme zem celiem 01 417

KOPA | 2.4 | 100%

T e =)

Informacijas avots: www.bis.gov.lv

Nekustama Tpasuma (nosaukums: Artjomovo) Preilu novada, Riebinu pagasta, “Hromino sadza” piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

Piebraukana zemes vientbai no Valsts regionala autocela P58 (Vilani - Preilu — Spogi)., kas klats ar
labas kvalitates asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 1 km pa pasvaldibas celu, kas klats ar apmierino$as
kvalitates grants segumu. Kopuma piebrauk$ana zemes vienibai ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas nav melioréts.
Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir piemérots &ku uzturéSanai un lauksaimniecibai.

Informacijas avots: www.melioracija.lv un www.karte.lad.gov.lv

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie fikli Vietégjie tikli
Elektroapgade X -
Siltumapgade - -
Udensapgade X(Aka)
Kanalizacija - .
Gazes apgade - -
Citas izbOves/tikli - -

Péec VZD topografijas kartes- zemes vieniba ir gaisvadu elektrolinija.

Informacijas avots: www.kadastrs.lv

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 2.3 ha vai 95.83 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertgjums ir 28 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas aramzemei un ganibam, kultliras apraksts
péc LAD - pargjie citur neminétie kultlraugi, séti ka kultdraugu maisijums aramzemé. Zeme paslaik tiek
apstradata.

Nekustama Tpasuma (nosaukums: Artjomovo) Preilu novada, Riebinu pagasta, “Hromino sadza” piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana



